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PARTE I

TITULO I - DO CONTRATO

CAPiITULO I - OBJETO CONTRATUAL

Clausula 12 - OBJETO E NATUREZA DO CONTRATO

11

1.2

1.3

- O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar
na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto a concessdo do
estabelecimento de restauracdo, situado no edificio da Lota de Cascais, concelho de
Cascais.

- A decisdo de contratar foi tomada por deliberagdo do Conselho de Administragdo da DNA
Cascais, ao abrigo da alinea b) do n°1 do artigo 20° do Cddigo dos Contratos Publicos,
com vista a celebragdo de um contrato de concessdo de exploragdo descrito no presente
Caderno de Encargos.

O presente concurso compreende a concessdo das seguintes dreas - Restaurante e areas
conexas (drea total 753,2m2): a) Restaurante 453,2 m2 b) Esplanada 300 m2, conforme
mapas presentes no Anexo I.

Clausula 22 - EQUIPAMENTO E OBRAS

2.1 A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios & exploragdo é da responsabilidade do

Concessionario.

2.2 O Concessionario sera responsdvel pelas obras a efectuar no espaco destinado a Concessao,

cujo projeto deverd previamente ser aprovado pelo Concedente.

2.3 Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servigo e das instalagdes, a

aquisigdo prevista no numero 1 deve ser submetida a apreciacdo e aprovagdo da Concedente.

2.4 As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e regularmente

concluidas, ndo podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado, sob pena de o

Concessionario ficar constituido na obrigagdo de indemnizar o Concedente no valor que este tenha

que suportar para as terminar ou destruir.

CAPITULO II - DURACAO DO CONTRATO

Clausula 32 - PRAZO E TERMO DO CONTRATO
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3.1 A Concessao de exploracdo vigora pelo prazo de vinte (20) anos, a contar da data de outorga
do contrato.

3.2 A Concessd@o pode ser prorrogada por igual periodo de acordo com o previsto nas alineas
seguintes: a) Ser solicitada pelo Concessionario até ao 90° dia imediatamente anterior ao final
do contrato, através de carta registrada com aviso de recegdo; b) Indicar as razbes da pretensdo
e o valor da renda que se propfe pagar que ndo poderd ser igual ou inferior ao resultado da

aplicagdo da taxa de inflagdo no momento a renda do respetivo ano.

3.3 O Concedente reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de prorrogacdo do periodo da

Concessao.

3.4 A ndo formalizagdo do pedido previsto na alinea a) do nimero 2 serd considerada pelo

Concedente como manifestacdo de vontade de ndo prorrogagdo do contrato de Concessdo.

3.5 Verificando-se o previsto no nimero anterior, o Concedente promoverd, de imediato, a
realizagcdo do procedimento adequado a novo concurso de concessao da exploragao.

Clausula 42 - INICIO E TERMO DO CONTRATO

4.1 - O Concessiondario devera dar inicio a atividade da no prazo maximo de cento e cinquenta

(150) dias seguidos, contados a partir da celebragdo do Contrato.

4.2 - Com o termo do Contrato, o Concessiondrio deverd cessar imediatamente a atividade do
estabelecimento, e no prazo maximo de 20 (vinte) dias seguidos, proceder a remogdo dos bens
moveis que lhe pertengam, deixando todo o espacgo livre e desocupado, que entregarad ao
Concedente, em bom estado de conservagdo, incluindo todas as benfeitorias eventualmente
realizadas, apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso normal dos mesmos, sob pena

de remogado coerciva, a expensas do ocupante.

CAPITULO III - EXPLORACAO E CONSERVAGAO DO ESTABELECIMENTO

Clausula 52 - FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO DE RESTAURAGAO

5.1- O espaco funcionard com a funcdo de venda de refeigdes, bebidas, com servigo de bar e
cafetaria no interior do proprio estabelecimento ou na esplanada.

5.2- As instalacbes sanitarias existentes destinam-se a assegurar o servigo publico de apoio
sanitério ao espaco exterior, sendo que, para o efeito, o Concessionario esta obrigado a permitir
o livre acesso a todos os utilizadores da érea adjacente, ndo podendo, em caso algum, impor
qualquer tipo de restricdes, nomeadamente, condicionando-o ao consumo de quaisquer produtos.
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Clausula 62 - HORARIO DE FUNCIONAMENTO

6.1- O estabelecimento e a esplanada funcionardao simultaneamente, todos os dias da semana,
das 10 horas ate ao limite das 02 horas

6.2 - Outros horarios podem ser especificamente considerados, designadamente em fungdo do
funcionamento da cafetaria, ou da realizagdo de eventos, sempre que para tal haja condigdes,

nomeadamente de iluminag&o e vigildncia.

6.3- Qualquer alteragdo de hordrio ou encerramento pontual carece de autorizagdo expressa e

prévia do Concedente, solicitada com a antecedéncia minima de 15 dias.
Clausula 72 - OBRIGACOES PRINCIPAIS

7.1 - Sem prejuizo de outras obrigagGes previstas na legislagao aplicavel, no presente caderno
de encargos ou nas cldusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem, para o

Concessionario, as seguintes obrigagdes principais:

a) Fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessdrios ao bom e eficaz
funcionamento do estabelecimento e da esplanada, de acordo com o tipo e carateristicas do
servigo que se prop6s prestar;

b) Obter todas as licengas, certificagdes e autorizagGes necessarias as atividades integradas

desenvolvidas no locado;
c) Zeiar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado no estabelecimento;

d) Assegurar a limpeza, conservagao e seguranga do estabelecimento e respetivos equipamentos,
bem como a limpeza e manutengao das instalag8es sanitarias existentes, incluindo o fornecimento
de todos os equipamentos de higiene e todos o0s consumiveis necessdrios ao seu bom

funcionamento;

e) Proceder a limpeza da area da esplanada, bem como a recolha dos residuos decorrentes de
consumos no estabelecimento, devendo tal limpeza ser continua durante o periodo de
funcionamento do estabelecimento e estar diariamente assegurada a hora de abertura do

estabelecimento;

f) Dotar o estabelecimento de equipamentos que permitam assegurar a separagdo dos residuos
na origem, de forma a promover a sua valorizagdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a recolha
seletiva de vidro, embalagens e papel;

g) Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo do estabelecimento, nomeadamente
fornecimento de eletricidade e abastecimento de agua, telecomunicacgdes, internet;
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h) Avisar de imediato o Concedente sempre que algum perigo ameace os equipamentos objeto

da presente exploragdo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre 0os mesmos.
Clausula 82 - OBRAS

8.1- Quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia do Concedente (sem prejuizo da
observéncia das demais disposigBes legais e regulamentares aplicaveis), e sero executadas por
conta do Concessionario ficando as mesmas, desde logo, propriedade do Concedente, sem que

assista ao Concessionario qualquer direito de retengdo ou indemnizac3o.
Clausula 92 - PUBLICIDADE

A instalagdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizacdo do
Concedente e esta sujeito a licenciamento municipal, nos termos gerais aplicaveis.

CAPITULO IV - RENDA
Clausula 102 - BASE DE LICITACAO

10.1 - A base de licitagdo do valor da renda a pagar € de € 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta
euros), acrescida de IVA a taxa legal.

10.2 - Os critérios de selegdo das propostas recebidas pelo Concedente obedecem as seguintes

ponderagoes:

* 40 % - Valor da renda
¢ 30 % - Conceito da proposta
¢ 30 % - Experiéncia e reconhecimento Publico

10.3 - No caso de duas ou mais propostas obterem a mesma classificagdo, como desempate serd

de entre elas, escolhida a proposta que apresente maior experiéncia do adjudicatdrio.

Clausula 112 - REMUNERAGAO E PRAZOS DE PAGAMENTO

11.1 - Pela exploragdo do estabelecimento objeto do presente concurso, o Concessionario

efetuard o pagamento ao Concedente do valor mensal que resulte da proposta.

11.2 - A renda mensal que resulte da proposta serd atualizada anualmente, por indexacdo ao
valor da inflagdo determinada pelo INE respeitante ao ano anterior.
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11.3 -~ O pagamento da renda devera ser efetuado até ao oitavo dia do més a que respeita, com

inicio na data de celebracgdo do contrato e mediante a emissdo da respetiva fatura.

11.4 - O pagamento deverd ser efetuado mediante transferéncia bancaria ou pagamento junto
da sede da DNA Cascais.

11.5 - A falta de pagamento no prazo estipulado faz o Inquilino incorrer em mora, podendo a
DNA Cascais exigir, para além da renda em divida, uma indemnizagdo igual a 50% (cinquenta
por cento) do montante que for devido, sem prejuizo do direito a optar pela rescisdo sancionatéria
a que houver lugar.

Clausula 122 - CAUGCAO

12.1 - Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagbes que assume, é exigida
ao Concessionario, a prestacdo de caugdo no valor correspondente a 50% do valor de 1° ano de

contrato, com exclusado de IVA.

12.1.1- Prescindisse dessa caucdo se o investimento do Concessionario for superior a 1.500.000€
(Um milhdo e quinhentos mil euros). A caugdo sera de 10% do valor do 19 ano de contrato, com
exclusdo do IVA, se o valor de investimento do Concessionario for superior a 1.000.000€ (Um
milhdo de euros) e inferior a 1.500.000€ (Um milh&o e quinhentos mil euros)

12.2 - A caugdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificagdo da

adjudicacdo, em conformidade com o modelo constante do Anexo II do Caderno de Encargos.

12.3 - No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caugdo, a concessdo ficara sem efeito, podendo
a exploragao ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

12.4 - A caugdo prestada pode ser executada pelo Concedente, sem necessidade de prévia
decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo Concessiondrio, das obrigagdes
contratuais ou legais.

12.5 - A resolugdo do contrato pelo Concedente ndo impede a execugdo da caugdo, desde que
para isso haja motivo.

12.6 - A execugdo parcial ou total da caugdo referida nos numeros anteriores constitui o
Concessionario na obrigagdo de proceder a sua reposigdo pelo valor existente antes dessa mesma
execugdo, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificagdo do Concedente para esse
efeito.

Proc. N.O (2/2019)



DNA.
CASCAIS

12.7 - A caugdo prestada serd libertada pelo Concedente, no prazo maximo de 30 dias contados
da data de cessacdo do contrato.

CAPiITULO V - RESPONSABILIDADE DO INQUILINO
Clausula 132 - ATOS E DIREITOS DE TERCEIROS. PERDAS E DANOS

13.1 - O Concessiondrio é o Unico responsavel pelas indemniza¢es por perdas e danos e todas
as despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doengas, de impedimentos permanentes e
temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execucdo da exploragdo; estas
indemnizagbes e despesas abrangerdo obrigatoriamente terceiros em atuacdo no local da
exploragdo, incluindo o préprio Concedente,

z

13.2 - O Concessionario é o Unico responsavel pela reparagdo e indemnizac3o de todos os
prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o préprio Concedente, até efetiva restituicio das
instalagbes e espagos que constituem o objeto do Contrato, designadamente os danos

resultantes:
a) da atuac&o do pessoal ao servigo do Concessionario ou dos seus subcontratados;
b) do deficiente funcionamento ou avarias causadas por equipamentos;

c) do impedimento de utilizagdo.

z

13.3 - O concessiondrio é o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de

circunstancias imprevistas fortuitas e/ou imprevisiveis, nos termos da lei geral.
Clausula 142 - SEGUROS

14.1 - Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislacdo em vigor, o Concessionario
devera celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Concedente, os seguintes

seguros:

a) Acidentes de trabatho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo os riscos com todo o pessoal

ao0s seu servico;

b) Responsabilidade civil, cujas coberturas devem garantir danos patrimoniais e n&o
patrimoniais causados a terceiros, por atos e omissdes decorrentes da actividade inerente
a exploragdo, incluindo os resultantes de operacdo de quaisquer maquinas/equipamentos,
e outros danos causados pelo pessoal ou por quaisquer pessoas sob a sua diregdo;

¢) Seguros de acidentes pessoais previsto no artigo 139 do Decreto-Lei n.0 385/99, de 28 de
Setembro;

Proc, N.° (2/2019)
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d) Seguro “Multi-Riscos” destinado a cobrir danos causados por agua, incéndios,

tempestades, furto ou roubo, entre outros.

CAPITULO VI - MODIFICACOES SUBJETIVAS
Clausula 152 — CEDENCIA E TRANSMISSAO

15.1 - E interdito ao Condecente ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em
parte, a qualquer titulo, o Contrato, assim como realizar qualquer negécio juridico que vise atingir
o mesmo fim, direta ou indiretamente, sem autorizagdo prévia do Concedente.

15.2 - O Concedente ndo podera proceder a qualquer alteracdo do ramo de exploragdo do
estabelecimento objeto do contrato a celebrar.

15.3 - S&o nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados com infragéo do previsto no

nUmero anterior.
Clausula 162 - CESSACAO DO CONTRATO

16.1 - Qualquer das partes pode opor-se a renovagao do contrato de concessdo de exploracdo,
desde que a comunique por escrito a outra parte, mediante carta registada com aviso de recegéo,
com a antecedéncia minima de noventa dias em relagdo ao termo do periodo inicial ou de cada

uma das suas renovacbes.

16.2 - Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos no presente
Caderno de Encargos e na lei, constitui justa causa para a resolugdo unilateral do contrato de
Concesséo de exploragdo pelo Concedente a verificagdo de, nomeadamente, uma das seguintes
situagles:

a) A utilizagdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagdes e dos equipamentos;

b) A prética de agBes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do
local cedido;

c) A utilizagdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Caderno de Encargos;
d) A condenagdo em processo-crime por ofensa a salde plblica decorrente de ilicito praticado
nas instalagdes cedidas.

e) A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigagdes constantes do presente Caderno

de Encargos.

Proc. N.° (2/2019)
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g) O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.

16.3 - O direito de resolugdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaragio enviada
ao Concessionario e ndo determina a repetigdo das prestagdes ja realizadas, a menos que tal seja
determinado pelo Concedente.

16.4 - O Concessiondrio pode denunciar a presente Concessdo de exploracdo a todo o tempo,
decorrido que seja um ano sobre a data do seu inicio, mediante carta registada com aviso de
rececao enviada ao Concedente, com a antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias sobre
a data em que se operam os efeitos.

16.5 - A falta do pré-aviso referido no niimero anterior obriga o concessiondrio a indemnizar o
Concessiondrio em valor correspondente a 50% da anuidade em vigor & data da resolucdo

16.6 - Em caso de denuncia ou revogagdo do contrato concessdo, por motivos alheios as
responsabilidades do concessionario, é responsabilidade do concedente indemnizar a totalidade
do investimento realizado pelo concessionario na infraestrutura concessionada, desde que
devidamente comprovada e documentada.

Clausula 172 - CADUCIDADE

O Contrato caduca quando se verificar o fim do prazo, extinguindo-se as relagSes contratuais
existentes entre as partes, sem prejuizo das disposigGes que, pela sua natureza ou por estipulagdo
entre as partes, se destinem a perdurar para além daquela data.

Clausula 182 - PENALIDADES

A falta de pagamento no prazo designado faz com que o Concessionario incorra em mora,
podendo o Concedente exigir, além do pagamento da prestagdo em divida, uma indemnizagdo

igual a 50% do que valor devido.

TITULO II - DISPOSICOES FINAIS
Cldusula 192 - COMUNICAGCOES E NOTIFICACOES

19.1 - Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e
comunicagles entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, para o domicilic ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato.

19.2 - Qualquer alteracdo das informacgdes de contato constantes no contrato, deve ser
comunicada a outra parte.

Proc. N.0 (2/2019)
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PARTE II - CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 202 - CARATERISTICAS DO ESTABELECIMENTO

20.1 - O estabelecimento tem a area bruta de construgdo de 1.293,88 m2, conforme planta

ANEXO (I).

20.2 - O estabelecimento pode vir a possuir uma &area de esplanada coberta e com protecdo

lateral e superior, num layout previamente aprovado pela Concedente

20.3 - A esplanada n&o poderéd funcionar dissociada do respetivo estabelecimento.

Clausula 212 - MEMORIA DESCRITIVA

21.1 - CONCEITO

Para fundamentar a sua proposta devers o proponente anexar documento de apresentacdo escrito
maximo 10 pdginas A4, onde apresente o seu modelo de negdcio, conceitos e ideias a

implementar,

Atenta a localizagdo e cardter especial onde esté inserido o €spaco, a proposta a apresentar deve

considerar os seguintes pontos:
Adequacdo ao conceito
Dinamizacdo do espaco
Qualidade do servigo a prestar

Inovacgao

CES

{Nuno Piteira Lopes)\

Proc. N.© (2/2019)
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ANEXO 2
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Exmos. Senhores,

1. Por deliberagéo do Conselho de Administragdo da DNA Cascais, datada do dia (...).(..).2019, foi adjudicado
a V. Exas. , conforme Proposta apresentada.

Assim,

2. No prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da notificagdo da adjudicagéo, deve o Adjudicatario entregar, os
seguintes documentos de habilitagao:

a. Declaragéo emitida conforme modelo constante do ANEXO Il ao presente procedimento e do qual faz
parte integrante;

b. Certificado de Registo Criminal da Empresa e do titular do orgao social de administragdo, diregéo
ou geréncia em efetividade de fungdes, nos termos da alinea b) do artigo 55.° do CCP ou, na sua falta,
documento equivalente emitido pela autoridade judicial ou administrativa competente, do qual resulte
que aqueles requisitos se encontram satisfeitos, nos termos do n°® 1 do artigo 83.°-A do CCP;

¢. Documento comprovativo emitido pelo Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social de se
encontrar em situag&o regularizada relativamente a dividas por contribui¢des para a Seguranga Social
ao Estado Portugués ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal, nos termos da alinea d) do artigo 55° do CCP;

d. Documento comprovativo passado pela Autoridade Tributaria de que se encontra em situagao
regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués ou, se for o caso, no Estado de
que sejam nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal, nos termos da alinea €) do
artigo 55° do CCP;

3. O Adjudicatério deve apresentar a reprodugéo de todos os documentos mencionados através de plataforma
eletronica utilizada pela DNA Cascais ou através de correio eletronico, nos termos do artigo 5° da Portaria
372/2017, de 14 de dezembro.

4. Todos os documentos de habilitagdo devem ser redigidos em lingua portuguesa ou acompanhados de
tradug&o devidamente legalizada, sob pena de caducidade da adjudicagao, nos termos da al. ¢) do n°1 do artigo
86.° do CCP;

5. Sem prejuizo da participagéo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal, a falsificagao de
qualquer documento de habilitagédo determina outrossim, a caducidade da adjudicagéo, sendo para o efeito

aplicavel o disposto nos n% 3 e 4 do artigo 86° do CCP.

Proc. N.,@ (2/2019)
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6. Quando os documentos de habilitagdo exigidos se encontrem disponiveis na internet, o adjudicatario pode,
em substituicdo da apresentagéo da sua reprodugéo, indicar o enderego do sitio onde os documentos possam
ser consultados, bem como a informagao necesséria a essa consulta.

7. E aplicavel aos concorrentes nacionais de outro Estado signatario do Acordo sobre o Espago Econdémico
Europeu, os artigos 2.°n° 3 e 4, 3°n°6, e 6° n® 3, todos da Portaria 372/2017, de 14 de dezembro.

8. Junto se anexa a minuta do Contrato a ser celebrado entre as partes, a qual se considera aceite quando
haja aceitagdo expressa ou quando n&o haja reclamag&o nos 5 (cinco) dias subsequentes a respetiva

notificag&o.

Alerta-se para o facto de que, a ndo apresentagéo pela Adjudicataria dos respetivos documentos ora solicitados,
por motivo que Ihe seja imputével, determina, para além da caducidade da adjudicagéo, a impossibilidade de,
durante 2 (dois) anos, concorrerem a procedimentos abertos pela DNA Cascais.

Atentamente.

Proc. N.© (2/2019)
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